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« Grace au BIM, nous atteignons une excellente précision de colts que nous avons mise a profit pour le

projet de tour Giessenturm, aussi bien pour I'avant-projet que pour le projet de construction. >

Matthias Moog, atelier ww Architekten SIA

La commune de Dubendorf, al'est dela ville de
Zurich, se developpera de facon durable dans les
annees a venir. Des nouveaux quartiers sortent de
terre, des centres sont revalorises et de nouveaux
espaces residentiels et de vie sont ameénagés. |l
s'agit notamment du quartier Im Giessen réalisé en
trois étapes sur un site industriel désaffecte, entre
le centre-village et la UberlandstraRe. Au cours des
deux premieres etapes, environ 300 logements
locatifs situes dans differents segments de prix et
une petite partie de surfaces d'activités verront le
jour d'icialafin 2019. D'une hauteur d'environ 85
metres, la tour Giessenturm deviendra un signal
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régional. Le développement urbain du quartier Im
Giessen a fait 'objet d'une étroite collaboration
entre le maitre d'ouvrage Credit Suisse Real Estate
Fund Siat (CS REF Siat), un fonds immobilier de
Credit Suisse AG et le développeur de projet Imple-
nia, ainsi que les autorites de Dlibendorf. Avec son
architecture ambitieuse et son aspect traditionnel,
le quartier Im Giessen constitue une porte d'entrée
de DiUbendorf. Une mixité de logements, un espace
habitable pour les différents ages et un habitat avec
une assistance permettent un mélange optimal et
un développement durable du quartier.



Le vaste site Im Giessen est depuis 1948 la proprié-
te de la Givaudan SA, implantée a Vernier, Suisse.
Avec quelgue 9 400 collaborateurs répartis dans
40 pays, I'entreprise est le plus important fabricant
au monde d'arémes et de substances odorantes.
Les mesures prises en 2012 dans le cadre d'une
stratégie de localisation du Givaudan compre-
naient notamment une vente partielle du site a
Dibendorf. Un plan-cadre et une esquisse de projet
ont été elabores des 1993 ils ont servide base
jusgu'en 1995 aux prescriptions de construction
specifique pour le site Im Giessen. Les prescrip-
tions de construction spécifique autorisees par le
Conseil d'Etat en 1997 étaient nécessaires car la
propriétaire du terrain ne souhaitait pas deve-
lopper, en vue d'une future utilisation mixte, les
surfaces inutiles al'exploitation, au nord de la Glatt.
Depuis mars 2014, le CS REF Siat est propriétaire
de différentes parcelles du site de Giessen. Avant le
lancement dela conception du projet sur le site de
25700 metres carrés, un schema directeur a été
élabore en collaboration avec I'atelier ww de Zurich.
Ce plan directeur a permis de definir — sur labase
des prescriptions de construction specifique — les
principes de conception conformement a un accord
entre la maitrise d'ouvrage, le développeur de projet
et les autorites de Dibendorf. Un mandat d'étude a
eéteé passe pour la premiere tranche (M2). Le projet
laureat d'A.D.P. Walter Ramseier Partner AG, Zurich,
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> Participants au projet :

> Propriétaire et maitre d'ouvrage: Credit Suisse
Real Estate Fund Siat, un fonds immobilier du
Credit Suisse AG

> Développeur et entreprise générale : Implenia AG,
Zurich

> Plan directeur : atelier ww, Architekten SIA, Zurich

> Architecte Giessenturm: atelier ww, Architekten
SIA, Zurich

> Architecte Giessenhof : A.D.P. Walter Ramseier
Partner AG, Zurich

> Espaces extérieurs : vetschpartner
Landschaftsarchitekten AG, Zurich

> Atmospheéres spatiales : PFISTER Marketing &
Spacing

dont I'actuel nom de projet est « Giessenhof »,
consiste en une construction d'lots avec 166 loge-
ments. Le second projet sur le site de construction
M1, intitulé « Giessenturm », est signe de I'atelier
ww, basé a Zurich. Il consiste en la construction
d'une tour de 85 meétres de hauteur sur un socle
de quatre etages. Il regroupe différentes activités
parmilesquelles un service de soins, ainsi que

130 logements locatifs et pour personnes agees.
D'autres espaces d'habitation et d'activites, avec
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environ 80 logements, sont prévus sur le site de
construction M1.2. Une zone dédiée a des activites
publiques et culturelles compléte le grand projet. Le
projet est réalisé en trois étapes. Le Giessenhof doit
étre emmeénageé a l'automne 2018. La demande de
permis de construire pour la tour Giessenturm sera
remise dans les prochains mois aux autorites com-
petentes, tandis que I'emménagement est prevu a
la fin 2019. Lachévement de la troisieme étape est
pour l'instant programme a l'automne 2021. Le pro-
jet doit convaincre non seulement sur le plan urbain,
mais aussi du point de vue de la durabilite. Le label
de qualiteé greenproperty Gold, larécupération de
chaleur de la Glatt et la volonté de mixité sociale du
quartier en téemoignent.

TOUR DE 85 METRES DE HAUTEUR,
NOUVEAU SIGNAL DE LA REGION

Dans le cadre d'un processus d'une année, dif-
férentes variantes urbaines ont éteé testees par
I'atelier ww pour la Giessenturm. La commune de
Dibendorf a notamment exige un choix judicieux
del'emplacement de la tour dans le respect des
parametres de conception. Apres d'intenses débats
avecles responsables de 'amenagement urbain
dela commune de Dibendorf, le site proposé par
I'atelier ww a éteé considére al'unanimité comme
cohérent et optimal. Le batiment de 85 metres de
hauteur marque l'interface entre la zone industrielle
et d'activites et le petit coeur en développement de
la structure communale historique. Vue de I'ouest,
la tour fait figure de repere ou de porte d'entrée. La
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figure urbaine, a la fois lisible et marquante, com-
posee d'un socle de quatre etages et de la tour qui
s'emboitent par une rotation, engendre une forte
identité incomparable. La conception de facade

est soumise au puissant concept de volumeétrique
et le soutient. Les éléments de facade enchassés
dans des menuiseries en aluminium sur 'ossa-
ture amontants et traverses varient enlargeur

et selon le type d'ouverture. lls s'entrelacent pour
former une élégante facade d'apparence legere qui
enveloppe le batiment sous la forme d'une peau. Le
socle regroupe un service de soins pour personnes
agees avec 60 appartements meédicalises et les
activites correspondantes. Les 80 logements pour
personnes agees sont completes par 50 logements
locatifs dans la tour entre les 16°m et 25¢me étages.

CONCEPTION DE LA GIESSENTURM
A TOUTES LES PHASES AVEC BIM

« Le projet est presque ideal pour le BIM », selon
Matthias Moog, chef de projet de la Giessenturm a
I'atelier ww. L'architecte HTL travaille au sein d'une
équipe de quatre a cing personnes sur ce grand
projet avec uninvestissement d'environ 85 millions
CHF. Pour l'atelier ww et sa quarantaine de collabo-
rateurs, ce projet est le premier entierement réalise
avec le BIM (Building-Information-Modeling).

C'est le developpeur de projet Implenia, également
gestionnaire BIM, qui est al'origine de la concep-
tionintégrale suivant la méthode BIM. La maitrise
d'ouvrage a dés le debut soutenu le choix en faveur
du BIM. Matthias Moog explique pourquoi ce projet
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convient presque parfaitement a une conception
avec le BIM: « Du fait de la mixité de logements va-
ries et de larotation de la volumetrie de la tour, les
exigences de statique et d'équipements techniques
ne sont pas habituelles, tandis que la complexite
dela facade exige une conception tres soignee. »
D'apres lui, il aurait ete presque impossible de
concevoir la facade autrement qu'en 3D. Lequipe de
conception de I'atelier ww participe regulierement a
des ateliers organisés par le gestionnaire BIM pour
deéfinir les interfaces et la profondeur des différentes
informations dans le modele.

ALLPLAN DEMONTRE LES
CAPACITES DU BIM

«Nous n'avons jamais travaillé de facon aussi
detaillee en 3D qu'avec le projet Giessenturm »,
expligue Matthias Moog. Cela signifie que lui et
son equipe sont regulierement confrontes a de
nouveaux defis qui ont pu étre releves grace aux
capacités BIM du logiciel Allplan. « Grace ala 3D et
au BIM, nous utilisons les possibilites offertes par
Allplan de facon bien plus complete qu'auparavant »,
rapporte l'architecte en évoquant ses expériences.
Il felicite aussi a cette occasion son equipe quia
aborde de facon trés motivee la numeérisation des
processus dans la conception, méme si cela s'est
avere parfois extrémement exigeant. Les modeles
genéres en 3D sont utilisés au moyen de l'interface
normee IFC en vue de I'échange de fichiers avec
les autres concepteurs specialisés. « Cet échange
via IFC fonctionne a vrai dire tres bien », précise

Attribut

Matthias Moog, « méme sil'interface IFC n'est pas
entierement exempte de defauts. » La congruence
entre modeles est vérifiee par un logiciel mis a
disposition par Implenia. Le BIM oblige par contre
arealiser les phases de conception globalement

et avec une certaine profondeur, ce qui, d'apres
Matthias Moog, n'est pas un avantage a negli-

ger, surtout dans I'echange avec les concepteurs
spécialisés. « Pour que cela marche, des décisions
d'execution au niveau du BIM doivent étre prises
bien plus tét que dans une conception conven-
tionnelle » gjoute-t-il. Quelles sont les autres expe-
riences qu'il souhaiterait partager ? « Au début, pas
trop dessiner, mais construire pas a pas. Et dans
I'echange via l'interface IFC, ne pas donner trop
d'attributs », réepond Matthias Moog,.

LES AVANTAGES DU BIM POUR LE
PROJET GIESSENTURM

IIn'est pas encore possible d'évaluer tous les
avantages du BIM apportés au projet Giessenturm.
Mais les attentes étaient claires : moins d'erreurs de
conception et une meilleure maitrise des colts et
des délais. Le modele 3D permet de definir de facon
efficace et simple toutes les surfaces et quantites.
Le quantitatif peut egalement étre réalise pour des
informations liees a un elément de construction

— cequel'on appelle les attributs. Le recapitulatif
des colts est ainsi associe. « Grace au BIM, nous
atteignons une excellente précision de colts que
nous avons mise a profit pour le projet Giessen-
turm, aussi bien pour I'avant-projet que pour le
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projet de construction », explique Matthias Moog.

La simulation de construction du batiment est
également prévue, mais au moyen d'une concep-
tion 4D — a savoir le modele 3D compléteé par le
facteur temps. Les connaissances ainsi obtenues
seraient ensuite mises a profit dans la conception.
Suite aux expeériences faites avec le BIM, Matthias
Moog se demande aujourd’hui pourquoi cette
methode n'a pas éte introduite bien plus toét dans
les agences de conception : « Les avantages sont
en effet vraiment impressionnants. C'est pourquoi

« De nombreuses fonctions nous aident
a elaborer efficacement les modeles et
a verifier facilement nos plans dans la
visualisation 3D. »

Matthias Moog, atelier ww Architekten SIA

nous recommandons maintenant aux maitres
d'ouvrage la conception numeérique avec le BIM sur
certains projets. » L'architecte manifeste aussi son
enthousiasme vis-a-vis dulogiciel d'Allplan: « De
nombreuses fonctions nous aident a élaborer effi-
cacement les modeles et a verifier facilement nos
plans dans la visualisation 3D. De méme, le controle
de collision et la possibilité de filtrage ultrarapide des
informations sont des fonctions tres utiles pour
nous. Celan'est qu'une sélection de points car il y
en a bien davantage. »

A PROPOS D'ALLPLAN

ALLPLAN est un fournisseur mondial de logiciels
de conception BIM pour lindustrie AEC. Fidele a
notre slogan « Design to Build », nous couvrons
I'ensemble du processus, du premier concept a

la conception détaillée finale pour le chantier et

la prefabrication. Les utilisateurs d'Allplan creent
des produits livrables de la plus haute qualité et du
plus haut niveau de détail grace a des flux de travail
allegés. ALLPLAN offre une puissante technologie

ALLPLAN France S.a.r.l.

Tour PB5 — 1, Avenue du Geéneéral de Gaulle
92800 Puteaux
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de nuage integree pour soutenir la collaboration
interdisciplinaire sur les projets de construction et
de genie civil. Dans le monde entier, plus de 500
employes devoues continuent a écrire I'histoire de la
réussite d'ALLPLAN. Basée a Munich, en Allemagne,
ALLPLAN fait partie du groupe Nemetschek qui est
un pionnier de la transformation numerique dansle
secteur de la construction.
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