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ERST VIRTUELL PLANEN, DANN BAUEN!

CORE architecture wenden fiir die Entstehung eines Wohn und Geschdftshauses in Bad Bramstedt weit

mehr als nur die Grundlagen des Building Information Modeling (BIM) an.

Im Rahmen der Planung ihres Projektes ,,Wohn und Gelandesituation ergdnzen kdnnen, verwendeten die
Geschdftshausin Bad Bramstedt" erstellten die Architekten eine Punktwolke fiir ein dreidimensiona-
Architekten von CORE architecture ein dreidimen- les Aufmaf? aus der Luft. Die so gewonnenen Daten
sionales Gebdudemodellin Allplan Architecture verglichen sie anschlief3end mit dem Gebdude-

und nutzten es von Anfang an als Grundlage fUr und Umgebungsmodell in Allplan Architecture und
die Kommunikation mit allen Projektbeteiligten. erweiterten es mit Hilfe der neu hinzugekommenen
Aufierdem diente das Modell auch als Basis fur die Informationen.

Ausschreibungen sowie die Ermittlung von Mengen
und Kosten. Um das 3D-Modell um die vorhandene
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VORGESCHICHTE UND
HERAUSFORDERUNG

Beim Wohn- und Geschdftshaus in Bad Bramstedt
(Schleswig-Holstein) handelt es sich um ein
grof3zugiges Einfamilienhaus. Von diesem Gebdude
losgelost entsteht auf dem Grundstlick ein Ge-
schaftshaus mit vielfdltigen Nutzungen. Es wird
eine Polizeiwache, ein Amt, Burofldchen grofie Kel-
lerfldchen und ebenfalls eine Tiefgarage beinhalten.
Die Planung der beiden Gebdudekomplexe begann
im November 20714 und das Projekt soll voraus-
sichtlich bis August 2018 fertig gestellt werden.
Der Bauherr legte besonderen Wert und damit die
Schwerpunkte des Bauvorhabens auf die Bereiche
Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit und Qualitdt.

Von Anfang an stellte der Bauherr den expliziten
Anspruch an die Architekten, dass alle Projektbe-
teiligten unter der Leitung eines kompetenten BIM-
Managements, in diesem Fall CORE architecture,
modellbasiert koordiniert werden sollten.

Begonnen hatte das Bauvorhaben jedoch etwas
holprig. CORE architecture kam bei diesem Projekt
erst zum Zug, nachdem Schwierigkeiten des Auf-
traggebers mit dem vorangegangenen Architek-
turbiro zu einem Bruch mit diesem geflihrt hatten.
Das hatte zur Folge, dass die Hamburger Architek-
ten von CORE architecture zu allererst einmal vor
einem planerischen ,,Scherbenhaufen' und einem
bereits im Rohbau befindlichen Kellergeschoss
standen. Der Bauherr wiinschte sich eine Uberar-

Geschaftshaus

Straf3enansicht

beitung der bestehenden Planung. Ziel war es, dass
das bereits errichtete Untergeschoss bestehen
bleiben undin die neue Planung einbezogen werden
konnte. Dadurch wurde zu Beginn des Projektes
eine Bestandsaufnahme der bereits gebauten Ge-
baudeteile und des umliegenden Geldndes notwen-
dig. Zusatzlich zu diesen Herausforderungen muss-
ten alle Betelligten einschlieflich des Bauherren von
der Philosophie der Hamburger Architekten, erst
virtuell planen, dann bauen" Uberzeugt werden.

HERANGEHENSWEISE UND
LOSUNG

Die Architekten flihrten die Bestandsaufnahme des
Areals durch und glichen das Ergebnis in Form einer
Punktwolke anschlief3end mit der Planung in Allplan
Architecture ab und passten sie entsprechend an.
Auf dieser Grundlage konnte im Anschluss konst-
ruktiv weitergearbeitet werden.

Die Architekten arbeiteten von Anfang an mit einem
dreidimensionalen Modell, und in den darauf folgen-
den Planungsprozessen konnten sie die Vorteile ih-
rer BIM-Planungsmethodik immer wieder ausspie-
len. Denn schnell hatte sich herausgestellt, welche
Schwierigkeiten der Bauherr mit dem Entwurf und
den Planungsmethoden des vorherigen Architek-
turbiros hatte: Dieses arbeitete ausschlief3lich mit
klassischen, zweidimensionalen Plandarstellungen
und konnte dem Bauherren den Entwurf nur mdf3ig
vermitteln.



CORE architecture tiberarbeiteten den urspringli-
chen Entwurf und besprachen mit dem Bauherren
konkrete Aspekte der Planung. Das Gebdudemodell
ermoglichte es, Fehler aufzuzeigen und gemein-
sam raumliche Dimensionen und deren Wirkung

zu diskutieren. HierfUr trafen sie sich mit dem
Bauherren in ihren Burordumen und nutzten die
dort vorhandenen grofden Monitore, um gemein-
sam das dreidimensionale Gebdudemodell in Allplan
Architecture und Solibri durchzusprechen. Fur den
Bauherren und alle weiteren Projektbeteiligten wur-
den die verschiedenen Aspekte der Planung durch
dieses Vorgehen deutlich transparenter.

Auch fur die folgenden Ausschreibungen griffen

die Architekten auf das Gebdudemodell in Allplan
Architecture zuriick. An Stelle der Ublichen Heran-
gehensweise leiteten sie Mengen und Kosten direkt
aus dem bereits vorhandenen Modell ab. Dadurch
konnten sie Zeit und Kosten in erheblichem Umfang
einsparen. Die Vorteile eines 3D-Modells nutzten
sie auch bei der Planung des Verbaus. Dieser wurde
ebenfalls in 3D modelliert, auf Kollisionen geprift
und anschlief3end mit den Anwohnern und Behor-
den ausfuhrlich besprochen.

Doch nicht nur die Architekten plantenin 3D. Auch
die aus der vorangegangenen Planung erhaltene
zweidimensionale HLS-Planung (Heizung-L{if-
tung-Sanitar) wurde dreidimensional modelliert
und in das Gebaudemodellin Allplan Architecture
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integriert. Es stellte sich heraus, dass die ursprting-
liche Planung deutlich zu kompliziert und zu kosten-
intensiv war. Der Bauherr veranlasste aufgrund die-
ser Erkenntnis eine komplette Umplanung. Gerade
solche Entscheidungen, da sind sich die Architekten
von CORE architecture sicher, kann der Bauherr
erst auf Basis eines Gebdudemodelles treffen.

WIE FUNKTIONIERT BIM BEI CORE
ARCHITECTURE IM DETAIL?

CORE architecture fungiert zwar als Generaliiber-
nehmer, hat aber im eigenen BUlro vorrangig
Architekten angestellt. Fiir alle weiteren Gewer-

ke arbeiten sie mit festen Partnern zusammen.
Damit BIM fur alle Beteiligten zufriedenstellend
funktioniert und zu den gewiinschten Ergebnissen
fuhrt, mussen sie Uber das gleiche ,,BIM-Repertoi-
re' verfligen. Deshalb arbeitet CORE architecture
gerne mit Partnerbiros zusammen, mit denen sie
eine gemeinsame, BIM-Lernkurve' verbindet.
Damit diese Zusammenarbeit moglichst reibungs-
los verlduft, wurden Prozesse und deren Abldufe
im Vorfeld definiert und mit allen Projektpartnern
gemeinsam abgestimmt.

Als Software kommen in dem Hamburger Architek-
turbtiro Allplan Architecture, Solibri (Modellchecker)
und weitere Planungssoftware, wie zum Beispiel
Bim4You zum Einsatz. Das Architekturburo legt
Wert darauf, ausschlief3lich nach der OpenBIM -



Methode zu arbeiten und erwartet dies auch von
seinen Partnern. Ein Austausch der Modelldateien
erfolgt in den Datenformaten BCF und IFC. Das
Gebdudemodell selber wird von den Architektenin
Allplan Architecture erstellt und verwaltet.

WELCHEN VORTEIL BRINGT BIM?

Wie viele andere BUros. die sich mit BIM befassen,
hat auch CORE architecture in den vergangenen
Jahren viel Neues gelernt und damit einhergehend
Lehrgeld gezahlt. Kooperationen mit neuen bzw.
fremden Partnern sind schwieriger geworden und
es finden sich momentan nur wenige, die sich ftir
eine zielflihrende Zusammenarbeit eignen. Hinzu
kommt, dass sich viele Firmen tUiberschdtzen, oder
BIM nicht ausreichend ernst nehmen. Trotz dieser
Hurden sieht sich CORE architecture gerne als
Pionier im Bereich BIM und hat sich bewusst dafur
entschieden, zu agieren und nicht nur zu reagieren.

Beim Bauvorhaben in Bad Bramstedt waren die
Vorteile der BIM-Planungsmethode schnell offen-
sichtlich: Eine dreidimensionale Planung reduziert
Verstdndnisprobleme innerhalb der Planungsphase
von Anfang an auf ein Minimum. Die Kommunikation
mit allen Projektbeteiligten konnte erfolgreich und
fur alle transparent Uber das Gebdudemodell erfol-
gen und am Ende der Planung stehen Einsparungen
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bei Zeit und Kosten, ein geringeres Risiko und last
not least ein zufriedener Bauherr. Das Fazit der
Hamburger Architekten zum Thema Building
Information Modeling fdllt daher eindeutig aus:
BIM lohnt sich auf alle Fdlle!

> Vereinfachte Arbeitsprozesse

> Reduzierter Arbeitsaufwand

> Risikominimierung

> Erhebliche Zeitersparnis

> Verbesserte Kommunikation mit dem Bauherrn
> Ableitung von Mengen & Kosten aus dem Modell




DER KUNDE

Das Hamburger Btiro CORE architecture wird gelei-
tet von Lars Kglin, Dipl.-Ing. (FH), Architekt BDB, und
Daniel Mondino, Dipl.Arch. ETH SIA, Architekt BDA.
Das Buro tbernimmt Architektentdtigkeitenin allen
Leistungsphasen und nutzt dabei ausschliefilich die
Planungsmethodik Building Information Modeling
(BIM). Hierbei legen die Architekten den Schwer-

.,CORE architecture steht fiir
100 Prozent BIM. Wir wollen agieren
und nicht nur reagieren!"

Dipl.-Arch. ETH, SIA, Architekt BDA Daniel
Mondino, Inhaber (links), Dipl.-Ing. Archi-
tekt, BDB Lars Kalln, Inhaber

punkt auf die Anwendung von OpenBIM. Das Btiro
deckt die komplette Bandbreite von Neubau Uber
Sanierung und Umbau, Gewerbebau bis hin zur In-
nenarchitektur ab. CORE Architecture zahlt sowohl
offentliche als auch private Auftraggeber zu seinen
Kunden.

UBER ALLPLAN

Als globaler Anbieter von BIM-LOsungen flr die
AEC-Industrie deckt ALLPLAN gemadf3 dem Motto
,Design to Build" den gesamten Planungs- und
Bauprozess vom ersten Entwurf bis zur Ausfuih-
rungsplanung fur die Baustelle und die Fertigteil-
planung ab. Dank schlanker Workflows erstellen
Anwender Planungsunterlagen von hochster
Quialitat und Detailtiefe. Dabei unterstitzt
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ALLPLAN mitintegrierter Cloud-Technologie die
interdisziplindre Zusammenarbeit an Projektenim
Hoch- und Infrastrukturbau. Uber 500 Mitarbei-
ter weltweit schreiben die Erfolgsgeschichte des
Unternehmens mit Leidenschaft fort. ALLPLAN
mit Hauptsitz in Miinchen ist Teil der Nemetschek
Group, dem Vorreiter fur die digitale Transforma-
tionin der Baubranche.
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