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Das Eisbdrhaus in
Kirchheim unter Teck.
© Bankwitz beraten

planen bauen GmbH

BIM BEIM NACHHALTIGSTEN GEBAUDE

DER WELT

Das Eisbdrhaus ist, gemessen an seinem DGNB-Gesamterfiillungsgrad, das nachhaltigste Gebdude der

Welt. Mitverantwortlich fiir die Bestwerte in puncto Nachhaltigkeit ist eine BIM-basierte Planung.

94,2 Prozent — dies ist der bislang hochste jemals
erreichte Gesamterfullungsgrad eines durch die
DGNB zertifizierten Neubaus. Das betroffene
Bauwerk befindet sich im baden-wdrttembergi-
schen Kirchheim unter Teck und ist gleichwohl der
Firmensitz des Architekturbtiros, das es geplant

und gebaut hat: BANKWITZ beraten planen bauen.

Genau genommen, handelt es sich um eine Er-
weiterung (Bauteil C) eines bereits bestehenden
Firmengebaudes (Bauteil A+B). Letzteres wurde
2008 fertiggestellt und rund zehn Jahre spdter

A\ ALLPLAN

selbst mit DGNB-Platin pramiert. Auch hier lag der
Gesamterfullungsgrad (fiir Gebaude im Bestand)
schon bei auf3erordentlichen 95,6 Prozent. Inihrer
Gesamtheit bilden die drei Bauteile das Eisbdrhaus
— das zurzeit nachhaltigste Gebdude der Welt.
Hinter der bislang unerreichten Bewertung des
Neubaus und dem damit verbundenen Titel steht
ein ganzheitlicher Ansatz, der von der Bauweise
Uber Energiekonzept und Haustechnik bis zu den
verwendeten Materialien in jedem Detail rigoros
maximale Nachhaltigkeit anstrebt. Zugleichist das
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beispiellose klimapositive Wohn- und Geschafts-
haus das Produkt einer ausgezeichneten Planung
unter Anwendung der BIM-Methode. Dabei erfolgte
unter anderem der Datenaustausch zwischen den
Architekten und den Gewerken Holzbau und TGA
herstellerunabhdngig als Open BIM.

PASSIVHAUS IN STAHLBETON

Konstruktive Grundlage flir den rekordhaltenden
Erweiterungsbau ist eine Stahlbeton-Holz-Hybrid-
bauweise. Fiir die Betonarbeiten kam, wo mdglich,
ressourcenschonender Beton (RC-Beton) zum
Einsatz. Die Auf3enwdnde sind als Holzstanderkon-
struktion aus vorgefertigten Holzelementen mit
Zelluloseddmmung gehalten. Dank der Kombination
aus Stahlbetonskelett und elementierten Auf3en-
wdnden kann die Fassade aus unbehandeltem
sdgerauen Holz riickgebaut und recycelt werden,
ohne das Tragwerk zu beeintrdchtigen. Sdmtliche
verwendeten Materialien wurden entsprechend
den Vorgaben der DGNB und den Kriterien des
Vorarlberger Okoleitfadens ausgewahlt,

Wie die bestehenden Bauteile wurde der Neubau
als Passivhaus konzipiert, verfuigt anders als diese
jedoch Uber kein eigenes Heizsystem. Warmwas-
ser sowie Nahwdrme fur Bodenheizungen und
Betonkernaktivierung werden stattdessen aus
dem Bestandsgebdude bezogen. Dezentrale Kom-
fort-LUftungsgerdte zur Be- und Entllftung sowie
ein Warmetauscher mit einem Wdrmertickgewin-
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nungsgrad von 85 Prozent zeichnen fur ein ausge-
zeichnetes Raumklima verantwortlich. Die Kiihlung
inden Sommermonaten erfolgt Uber Soleleitungen
und vier geothermische Bohrungen. Dabei sind die
zentrale Schachtfuihrung und die Warme-/Kalte-
versorgung so angeordnet, dass selbst eventuelle
kinftige Umbaumaf3nahmen ohne Anpassungen
an der Gebdudetechnik durchgefuhrt werden
konnen. Letztere ist wiederum komplett software-
gesteuert und beinhaltet ein zentrales Datener-
fassungssystem, das sdmtliche Verbrauchszahlen
erfasst und kontrolliert. Dadurch kénnen Fehler
oder Optimierungsmaoglichkeiten frihzeitig erkannt
und entsprechende Anpassungen vorgenommen
werden. So ldsst sich beispielsweise die automati-
sche Steuerung der Screens fur Wdarme-, Sonnen-
und Blendschutz, die auf die aktuelle Wetterlage
reagiert, anhand der Daten weiter optimieren. Eine
Photovoltaikanlage samt Batteriespeicheranlage
fur eine zeitverzogerte Nutzung des Stroms sorgt
fur eine weitgehend autarke Stromversorgung.
WC-Spiilung und Gartenbewdsserung werden mit
Regenwasser aus einer Zisterne versorgt.

BIM-BASIERTE PLANUNG

Jedes Detailim Eisbdrhaus ist auf Nachhaltigkeit
ausgerichtet. Damit die einzelnen Elemente auch
perfektineinandergreifen, erfolgte die komplexe
Planung auf Basis eines 3D-Gebdudemodells in
Allplan Architecture. Dieses BIM-basierte Planungs-
verfahren brachte zahlreiche Vorteile mit sich, die



letztendlich auch zum hohen Gesamterflllungsgrad
beitrugen. Ein entscheidender Punkt hierfur war
beispielsweise die Massenermittlung. So bildeten
etwa aus dem Modell generierte Reports — und

die daraus erstellten Leistungsverzeichnisse — die
Berechnungsgrundlage fiir die Okobilanz als wich-
tigem Teil der Nachhaltigkeitsbewertungen fur die
Platin-Zertifizierung der DGNB. Auch anderweitig
profitierten die Architekten von der Anwendung der
BIM-Methode. Die Arbeit am Modell ermdglichte
ein besseres Verstdndnis fUr die Konstruktion des
Gebdudes, unter anderem in Bezug auf Geschosse,
die Zufahrt zur Tiefgarage vom Bestandsgebdu-

de in den neuen Bauteil sowie auf verschiedene
Deckensprlinge und Ebenen. Neben der automa-
tischen Massenermittlung und der verbesserten
Detailplanung ermoglichte das 3D-Modell zudem
schnelle und einfache Variantenvergleiche bei der
Raumaufteilung.

VORTEILE DURCH OPEN BIM

Besonderer Bedeutung kam auch dem herstelle-
runabhdngigen Datenaustausch mit den Gewerken
per IFC-Schnittstelle zu. Dies betraf zum einen

den Holzbau. So erwies sich das durch BANKWITZ
erstellte statische Grundgeriist aus Decken und
Betonstutztenim BIM-Modell insbesondere bei
der Entwicklung der komplexen Anschlussde-
tails — vor allemim Sockelbereich — als dufierst
hilfreich. Per Kollisionsprifung konnten dabei
fruhzeitig Konfliktpunkte bei Fensteranschltissen,

Links:
Schnittdarstellung
durch Verbindungssteg
Anbindung Bauteil C

an Bauteil A

Rechts:
Perspektive Bauteile A,

B und C mit Innenhof
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PROJEKTINFORMATIONEN IM UBERBLICK

> Schwerpunkt: Architektur

> Eingesetzte Software: Allplan Architecture

> Bauherr/Architekt: BANKWITZ beraten planen
bauen Planungsgesellschaft mbH

> Leistungsphasen: 1- 9

> Gesamtbaukosten: 4,1Mio. €

> Baubeginn: 03/2019

> Baufertigstellung: 03/2020

Attika sowie Trauf- und Sockeldetails erkannt
werden. Zugleich forderte der Open-BIM-Work-
flow die Kommunikation zwischen Architekten und
Zimmerei, was erheblich zur schnellen Losung von
Unklarheiten und Problemen beitrug. Neben dem
Holzbau profitierte auf3erdem die TGA-Planung von
dem Gebdudemodell. Die hierflir beauftragte Firma
entwickelte die LUftungsplanung als Fachmodell,
das sich problemlos in Allplan importieren und auf
Kollisionen prufen lief3.



DER KUNDE

Fur die BANKWITZ beraten planen bauen Planungs-
gesellschaft mbH ist Architektur Konzeption,
Planung und Ausftihrung vonindividuellen Bau-
werken auf dem neuesten Stand der Technik.

Dazu filhrt das Biro einen intensiven und partner-
schaftlichen Dialog mit den Bauherren. So entste-
hen L8sungen nach Maf3, die den Wiinschen des
Auftraggebers und den Bedirfnissen des Marktes
entsprechen. Fiir BANKWITZ bedeutet Architektur
nicht nur, dsthetische und funktionale Anspriiche

,,Die BIM-basierte Planung in Allplan
brachte zahlreiche Vorteile mit sich —
sowohl! flr uns in unserer Planung als
auchin der Zusammenarbeit mit den
Gewerken Holzbau und TGA. Nicht
zuletzt kam uns das 3D-Gebdudemodell
dank der Massenermittlung auch bei der
Zertifizierung durch die DGNB zugute."

Ralf Pimiskern, BIM-Manager sowie
Architekt und Geschaftsbereichsflihrer
BANKWITZ

zu erfillen, sondern auch terminlich und finanziell
die Zielvorgaben exakt einzuhalten. BANKWITZ
zeigt seinen Kunden Moglichkeiten einer nachhal-

tigen, werteorientierten Erstellung und Weiter-
entwicklung ihrer Immobilien auf.

UBER ALLPLAN

Als globaler Anbieter von BIM-Losungen fuir die
AEC-Industrie deckt ALLPLAN gemadf3 dem Motto
,Design to Build" den gesamten Planungs- und
Bauprozess vom ersten Entwurf bis zur Ausfiih-
rungsplanung fur die Baustelle und die Fertigteil-
planung ab. Dank schlanker Workflows erstellen
Anwender Planungsunterlagen von hdchster
Qualitdt und Detailtiefe. Dabei unterstiitzt
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ALLPLAN mitintegrierter Cloud-Technologie die
interdisziplindre Zusammenarbeit an Projektenim
Hoch- und Infrastrukturbau. Uber 500 Mitarbei-
ter weltweit schreiben die Erfolgsgeschichte des
Unternehmens mit Leidenschaft fort. ALLPLAN
mit Hauptsitz in Miinchen ist Teil der Nemetschek
Group, dem Vorreiter fiir die digitale Transforma-
tionin der Baubranche.
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